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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Hiessillan kaupunginosan kortteleita 27 ja 28 seka niiden
valista katualuetta. Suunnittelualue sijaitsee noin kolme kilometria Lappeenrannan ydin-
keskustasta etelaan Hiessillankadun seka Ukonmaenkadun ja Savimaenkadun risteyk-
sissa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,05 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti ja
rajaus on esitetty alla olevalla kartalla. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Hiessillankatu 4-8 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa kaksi kerros-
talokorttelia rivitalokortteleiksi seka mahdollistaa alueella myos
hoivapalvelujen ja palveluasumisen toteuttaminen.
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)
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selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014, muutos
2015)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Etelaosan osayleiskaavan vaihe 1, Luontoselvitys
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e Lappeenrannan kaupunki Etelaisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 4.3.2014)
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2021 Lappeenrannan kau-
pungin maaomaisuuden hallinnan aloitteesta. Voimassa oleva kerrostalorakentamiseen
tahtaava asemakaava ei ole toteutunut ja alue on paatetty muuttaa rivitaloalueeksi.

Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttdluonnosvaihtoehtoja seka laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaa-lehdessa 30.10.2021 seka henkildkohtaisilla kirjeillda osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 1.11. — 22.11.2021, Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myods muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavamuutoksesta jarjestettiin
16.11.2021 asukastilaisuus Teams-kokoussovelluksella. Kaavaluonnoksesta annettiin 12
lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asema-
kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa
ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA
27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saa-
tujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen asemakaava viedaan kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueet (AL) on muutettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueiksi AR-7. Indeksilla 7 mahdollistetaan kortteissa myos hoiva- ja palveluasu-
minen. Kortteleiden katualueiden puoleisia rajoja on siirretty siten, etta katualueille saa-
daan riittavasti lumitilaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutos on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman. Tontit on
mahdollista ottaa kayttoon ilman infra- ja likenneverkon lisarakentamista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hiessillan kaupunginosassa noin kolme kilometria Lappeenran-
nan ydinkeskustasta eteldan. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hiessillankatuun,
iddssa Savimaenkatuun, eteldssa Ukonmaenpuistoon ja lounaassa seka lannessa Kor-
vasienenpuistoon. Asemakaavamuutosalue koskee Hiessillan kortteleita 27 ja 28 ja nii-
den valista katualuetta. Kerrostalotonttien heikon kysynnan vuoksi alue on jaanyt raken-
tamatta. Asemakaavamuutosalue sijaitsee Myllymaen kaupan alueen ja Myllymaen kou-
lun valittbmassa laheisyydessa. Korttelialueiden etela- ja itdpuolella on Hiessillan rivi- ja
kerrostaloasutusta.

=< Karhuvuori
b

Family GPULIHO
“center | S8 2 BiItem\a -

& '\avmak| XA\ A asuntoalte

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan etelapuoliselle alueelle, jota luon-
nehtivat kallioiset moreenimaet seka niiden valiset tasaiset savi- ja silttikerrostumat. En-
simmainen Salpausselkd muodostui jadkauden loppuvaiheessa, kun ilmasto kylmeni ja
lahes paikallaan pysyneen jaatikdnreunan kohdalle kasaantui moreenia, soraa ja hiek-
kaa.

Hiessillankatu 4-8 asemakaavan ja tonttijaon muutos K2756
Asemakaavan selostus 1.12.2021



9/50

Suunnittelualueen kallioperan kivilajina on rapaki- HHt Ka
vigraniitti ja maapera on hiesua (Hs) ja hiekkamo-
reenia (Mr). Suunnittelualueen pohjois-, kaakkois- Ka

ja luoteispuolella on kalliota (Ka). Alueen maapei-

tepaksuus on 0-10 metria.

L&hde: gtkdata.gtk.fi/maankamara. Hs |

Mr
HHt Ka Ka

Kuva 3. Ote maanperdkartasta. OGTK

Kaavamuutosalueen maanpinnan korkeus vaihte-
lee korttelissa 28 likimain valilla +69,2 — +71,5 met-
ria merenpinnan ylapuolella maanpinnan nous-
tessa kohti etelad Korvasienenpuistoa. Korttelialu-
eella on myds muutamia painanteita, joihin keraan-
tyy sulamisvesia. Korttelin 27 maanpinnan korkeus
vaihtelee noin +68 metrista +74 metriin mpy. Kort-
telin korkein kohta on korttelin etelareunan keski-
kohdassa aivan Ukonmaenpuiston kevyenliiken-
teen reitin vieressa kalliolla. Hiessillankadun maa-
pinnan korkeus on noin +69 metria mpy.

Kuva 4. Maanmittauslaitoksen varjostettu
korkeusmalli suunnittelualueen ympdristostd.

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistoalueelle ja Rakkolanjoen yldosan valuma-alu-
eelle. Pintavesien virtaussuunta on itaan Hiessillanojaan. Suunnittelualue on rakentama-
tonta sekametsaa. Korttelissa 28 on muutamia vesilampareita, joihin kertyy sulamisvesia
ja korttelin 27 italaidassa yksi lampare. Alueelle laaditun luontoselvityksen (Afry finland
Oy 5.10.2021) mukaan lampareet ovat jaanteita ojasta tai niiden kohdalta on kaivettu
joskus esimerkiksi turvetta. Isoin lampare on noin 30 metrin mittainen, pari metria levea
ja vajaan metrin syvyinen muodostuma Ukonmaenkadun lansipuolella. Kesaaikaan lam-
pareet todennakoisesti kuivuvat kokonaan.

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa etelaboreaalisen
vyOhykkeen Jarvi-Suomen alueeseen. Elidmaakuntana on Etela-Savo ja maisemamaa-
kuntana Suur-Saimaan seutu. Paaosa suunnittelualueesta on kasvanut metsaa aina
1930-luvulta Iahtien. Alueen italaidassa on vanhaa metsittynytta peltoa.

Suunnittelualueelle laaditun luontoselvityksen mukaan (Afry Finland Oy 5.10.2021) alu-
een puusto on kauttaaltaan nuorta lukuun ottamatta lounaisinta kulmaa, jossa on ryhma
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taysimittaisia mantyja ja kuusia. Lansiosan puustossa on koivuja, raitoja ja harmaaleppia.
Niiden alla on alikasvoskuusia ja nuoria pihlajia seka paikoin pienia tuomia, yksittainen
nasia, vadelmaa ja paatsamaa. Kenttakerroksessa on mm. mustikkaa, puolukkaa, met-
sakastikkaa, metsaalvejuurta, nuokku- ja isotalvikkia seka sananjalkaa. Lajisto on tuo-
reen ja lehtomaisen kankaan lajistoa. Kosteimmissa kohdissa kasvaa vahan hiirenpor-
rasta, mesiangervoa ja mustaherukkaa. Pohjakerroksessa on paikoin metsaliekosam-
malta.

Itdosa on puustoltaan ja aluskasvillisuudeltaan samantapainen kuin lansiosa. Ukonma-
enkadun itapuolella kasvaa muutamia isohkoja monirunkoisia raitoja. Loivan kaakkoisrin-
teen puusto on hieman koivuvaltaisempaa ja harvempaa kuin alueen muissa osissa.
Kenttakerroksessa on edella lansiosassa mainittujen lajien lisaksi mm. kevatpiippoa, aho-
mansikkaa ja vahan sormisaraa. Itareunan entisella pellolla kasvaa iso tuomi ja jareahko
koivu.

Elaimisto
- Liito-orava

Selvitysalueella ei havaittu kevaalla 2021 merkkeja liito-oravasta, eika sielta tai valitto-
masta lahiymparistosta ole tiedossa liito-oravahavaintoja. Nuori lehtipuuvaltainen metsa
ei ole tyypillista liito-oravametsaa, mutta voisi soveltua liito-oraville ruokailualueeksi. Hies-
sillankadun pohjoispuolella on omakotitalon ymparilla pieni metsikkd liito-oraville parem-
min sopivaa jareapuustoista kuusikkoa, jossa on seassa muutamia jareita haapoja. Myds
tama alue tarkistettiin, eikd papanoita 16ytynyt.

Noin 200 metrin paassa selvitysalueen lounaispuolella sijaitsee Villumaen liito-oravaelin-
piiri (POyry Finland Oy 2016a ja 2016b). Viimeisimmat Laji.fi-sivustolle talletetut liito-ora-
vahavainnot sieltd ovat vuodelta 2015 (Suomen Lajitietokeskus 2021). Villumaelta on sel-
vitysalueen suuntaan puustoinen yhteys, mutta ei ole todennakoista, etta liito-oravat liik-
kuisivat selvitysalueella asti ruokailemassa. Liito-oravilla voisi ehka olla selvitysalueen
kautta liikkumisyhteys Vanhan Viipurintien yli, mutta risteysalue selvitysalueen koillispuo-
lella on levea ylitettavaksi. Liito-oravien liikkumisyhteyksia alueella voidaan yllapitaa sai-
lyttdmalla puustoa selvitysalueen etelareunalla kevyen liikenteen vaylan ymparilla.

- Muu elaimisto

Selvitysalueella esiintyy jonkin verran metsalinnustoa. Mastokaynnilla havaittiin peippo,
talitiainen ja laulurastas. Lisaksi havaittiin muutamia sammakon kuturyppaita seka lansi-
osan kahdessa vesilampareessa etta itdosan lampareessa. Kudun arvioitiin kuuluvan
ruskosammakolle eikd viitasammakolle, silla viitasammakko vaatii kutupaikaltaan
yleensa syvempaa vetta. Selvitysalueella voi esiintya lisdksi pienia nisakkaita ja muita
kaupunkimetsien elaimia. Sielta on talletettu havainto vaskitsasta vuonna 2020 (Suomen
Lajitietokeskus 2021).

Johtopaatokset

Luontoselvityksen mukaan kaavamuutosalue on luontoarvoiltaan melko tavanomainen
eika alueelle sijoitu luonnonsuojelulaki- (29 §), vesilaki- (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) eika
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metsalakikohteita (10 §), eika uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio
2018). Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista, eika niita havaittu maas-
tokaynneilla. Alueella ei havaittu merkkeja lito-oravasta tai muita luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeista.

Luontoselvityksen perusteella alueen maankaytolle ei ole erityisia rajoituksia. Kevyen lii-
kenteen vaylan ymparistossa etelareunalla on suositeltavaa sailyttaa puustoa, joka voi
mahdollisesti toimia liito-oravan ja muiden elainten liikkumisyhteyspuustona.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu Hiessillan asuinalueeseen, joka on yhdessa Karhuvuoren asuin-
alueen kanssa Lappeenrannan keskusta-alueen eteldisimpia asuinalueita. Asuinalueet
ovat vehreita ja valjia, paaosin rivi- ja omakotitalovaltaisia alueita. Suunnittelualueen poh-
jois- ja luoteispuolelle sijoittuu Myllymaen liikekeskus- ja pienteollisuusalue. Kaava-alu-
eella tai sen laheisyydessa ei ole yleiskaavan yhteydessa laaditun maisemaselvityksen
mukaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaisia valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Maisemaselvityksen suosituksena on, etta mai-
semakuvan kannalta taajamassakin muodostetaan tyyliltaan ja iimeeltdan yhtenaisia alu-
eita, jolloin alueesta muodostuu harmoninen kokonaisuus. Rakenteen sisalla eriluontei-
set ja ikaiset alueet tuovat vaihtelua maisemakuvaan ja muodostavat alueen identiteettia.
Asuinalueilla huomiota tulisi kiinnittdd olemassa olevan puuston sailyttdmiseen, tonttien
rajauksien huolelliseen suunnitteluun seka uuden rakentamisen sijoittamiseen ensisijai-
sesti maisemarakenteelliselle rinnevydhykkeelle suotuisaan ilmansuuntaan. Léhde: Lap-
peenrannan kaupunki eteléisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys, Tengbom Eriks-
son arkkitehdit Oy, 2014.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Hiessillan asemakaavoituksen ja rakentumisen historiaa

Vanhan Viipurintien (ennen Viipurintie) ja Mustolan radan muodostamassa kulmassa si-
jainneille Armilan ja Kourulan kylan tilojen metsa- ja peltomaille Lappeenrannan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi ensimmaisen asemakaavan 25.11.1991. Laaninhallitus vahvisti
kaavan 20.5.1992. Asemakaava-alueeseen kuului myds silloisen Viipurintien etelapuo-
lella sijainnut noin kymmenen asuinrakennuksen muodostama pieni kylayhteisd. Asema-
kaava pohjautui kaupunginvaltuuston 15.6.1987 hyvaksymaan ja 1.1.1993 ymparistomi-
nisterion vahvistamaan Myllymaen osayleiskaavaan ja sen asettamiin tavoitteisiin.

Asemakaava-alueen eteldosat kaavoitettiin erillispientalojen ja pohjoisosat pienkerrosta-
lojen korttelialueiksi ja kolme Hiessillankadun etelapuoleista korttelia asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi. Olemassa oleva kylayhteis6 kaavoitettiin olemassa ti-
lanjakoa noudattaen liikennesuunnitelmien sallimassa laajuudessa siten, etta Viipurin-
tiehen rajoittuvia kiinteistoja jatettiin asemakaavan ulkopuolelle odottamaan keskenerais-
ten liikennejarjestelyjen valmistumista. Asemakaavan viheralueet muodostavat yhtenai-
sen vihervyohykkeen korttelialueiden valeihin.
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Kuva 5. Vuonna 1992 vahvistui Hiessillan alueelle ensimmdinen asemakaava.

Ensimmainen kerrostalo Korvasienenkadulle kortteliin 25 valmistui vuonna 1994. Vuonna
1998 Hiessiltaan oli kerrostalon lisaksi rakentunut muutamia omakotitaloja Mustarous-
kun-, Haaparouskun- ja Lepparouskunkaduille. Rivitaloja oli vain Savimaenkadun ja Rin-
talankadun kulmauksessa sijaitsevassa korttelissa.

Vuonna 2000 suunnittelualueen AL-kortteleille 27 ja 28 muutettiin asemakaavaa siten,
ettd rakennettavaksi suunniteltiin nelikerroksisia lamellitaloja umpikorttelimaisesti kiinni
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Hiessillankadun ja Ukonmaenkadun kadunpuoleisiin rakennusalan rajoihin. Kerrosta-
loista olisi muodostunut porttiaihe asuntoalueen saapumiskohtaan. Korttelialueiden si-
salle olisi muodostunut suojaisat pihapiirit, joihin olisi rakennettu tonttien yhteiset leikki-
ja oleskelualueet. Samassa asemakaavamuutoksessa laajennettiin Myllymaen koululle
suunniteltua tonttia lanteen pain ja asuinkerrostalokortteleille osoitettiin tarkemmat raken-
nusalat ja niille rakennusalakohtaiset rakennusoikeudet.
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AKSONOMETRINENKUVA

56 Myllymaki Koulutontti
57 Hiessilta Korttelit 24 - 28

Kaavoitusosasto 19.7.2000

Kuva 6. Aksonometrinen havainnekuva vuoden 2000 asemakaavamuutoksesta.

Myllymaen koulun rakentaminen aloitettiin vuonna 2002. Toinen kerrostalo Hiessiltaan
kortteliin 25 rakennettiin vuonna 2004. Kerrostalokortteleilla ei kuitenkaan ollut enempaa
kysyntaa ja kaupunki aloitti Hiessillan alueen kerrostalokortteleiden muuttamisen rivitalo-
kortteleiksi vuonna 2005 korttelista 26 Ukonmaenkadun itapuolella. Vuonna 2007 Lap-
peenrannan kaupunki jarjesti tontinluovutuskilpailun Korvasienenkadun ja Ukonmaenka-
dun kulmaukseen. Tavoitteena oli I6ytaa alueelle maankayttésuunnitelma, jolla alueen
asumismuoto olisi toteutuessaan lahes yhta tehokasta, kuin kerrostalorakentaminen,
mutta asuinymparistona matala ja kylamainen. Kilpailuun saatiin ehdotukset SRV Kaak-
kois-Suomi Oy:lta ja YIT Rakennus Oy:lta, mutta alueen toteutuminen ei edennyt.
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Vuonna 2016 asemakaavan muutoksella muu-
tettiin Korvasienenkadun kerrostalokorttelit rivi-
ja erillispientalokortteleiksi. Alueelle muodostet-
tiin uusi lenkkimainen tonttikatu, jonka varrelle
saatiin 18 erillispientalotonttia. Pientalojen li-
saksi alueelle muodostettiin viisi rivitalotonttia.
Kaikki omakotitontit ja rivitalotontit on luovutettu
lukuun ottamatta Korvasienenkadun lansipaan
pohjoispuolisia tontteja. Luovuttamattomille ton-
teille on rakennettava ehdottomasti kaksikerrok-
sisia taloja. Kaksikerroksisten rivitaloasuntojen
kysynta on toistaiseksi ollut vahaista.

Kuva 7. Havainnekuva vuoden 2016 ase-
¢ Rakennuskanta makaavamuutoksesta.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Suunnittelualueen korttelin 28 lansipuolella on
vuonna 2003 rakennettu ja 2014 laajennettu Myllymaen paivakotikoulu ja etelapuolella
Korvasienenkadun varrella vuonna 2004 ja 1994 rakennetut nelikerroksiset kerrostalot.
Nama kerrostalot ovat Hiessillan alueen ainoat. Suunnittelualueen korttelin 27 ita-, kaak-
kois- ja etelapuolella on rivitaloja.

e Kaupunkikuva ja- rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Myllymaen liikekeskus- ja toimitila-alueen etelarajalle. Hiessillan-
kadun pohjoispuolella on tilaa vievan erikoiskaupan keskittyma, jossa toimivat mm. Tok-
manni, Rusta, Puuilo, Biltema ja Isojoen Konehallin Oy:n IKH. Liikekeskittyma koostuu
kolmesta hallimaisesta rakennuksesta. Pysakointialueet sijoittuvat Vanhan Viipurintien
puolelle. Liikehallin Hiessillankadun puoleiset julkisivut ovat valkoista ja tilen punaista
peltia. Liikekeskittyman itapuolella on viela pieni asemakaavoittamaton alue, jonka maen
rinteessa metsan keskelld on yksi pientalo. Myllymaen kaupan alueella kaupunkikuvaa
hallitsevat suuret liikerakennukset seka niihin liittyvat asfaltoidut pysakdintialueet ja las-
tauspihat. Arkkitehtuuriltaan likerakennukset ovat pelkistettyja ja niiden julkisivuja hallit-
sevat suurikokoiset mainostekstit. Katu- ja pihatiloja on jasennelty jonkin verran puuistu-
tuksin ja kasvillisuudella.

Hiessillankadun etelapuolella on vuonna 2003 valmistunut Myllymaen koulu. Vuonna
2014 koulurakennusta laajennettiin paivakodilla ja viidella uudella opetustilalla. Laajen-
nus valmistui vuonna 2016 ja paivakotikoulun kerrosala on nyt yhteensa 4690 k-m?. En-
simmaisen vaiheen kaksikerroksinen rakennus on istutettu taidokkaasti kolmiomaiselle
tontille, jossa sormimaiset luokkasiivet liittyvat vinosti Hiessillankadun suuntaiseen paa-
massaan. Luokkahuoneet rakentuvat solumaisesti keskiaulojen ymparille ja luovat pieni-
mittakaavaisen oppimisympariston. Luokkahuoneiden ikkunat avautuvat padosin kohti
koulun etelapuolella sijaitsevaa pihaa ollen siten valoisia oppimisymparistoja. Siipiosien
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julkisivut ovat puuta, kadun puoleista rapattua julkisivua rytmittavat suuret kasityoluokkien
ikkunat. Korkealle nousevan liikunta- ja juhlasalin seinat ovat peltiverhoiltuja ja maamerk-
kina toimivat nayttavat kattoikkunoiden rivistét. Toisen vaiheen suunnitelma on laadittu
tiivimmin massoiteltuna ja poikkeaa siten ensimmaisen vaiheen monimuotoisesta raken-
nuksesta. Laajennus kuitenkin sopii hyvin vanhaan osaan vaaleaksi rapatun julkisivun
ansiosta ja antaa lisaa suojaa koulun pihalle Hiessillankadun suunnalta kantautuvaa lii-
kennemelua vastaan. Myllymaen koulu edustaa laadukasta ja ajatonta koulurakentami-
sen arkkitehtuuria. Lisaksi pihalla on useita talousrakennuksia.

Suunnittelualuetta ymparadivat Hiessillan ja Karhuvuoren pientaloalueet ovat valjasti ra-
kennettuja vehreitd asuinalueita, joilla vihervydhykkeet erottavat linjauksiltaan vapaa-
muotoisten katujen varteen rakentuneet pientaloryppaat toisistaan. Tontit ovat melko suu-
ria ja rakennukset padosin matalia. Tonttien koko seka rakennusten sijoittelu ja raken-
nusmassojen muoto synnyttavat valjia ja avaria katunakymia.

e Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Hiessillankatu. Katu on luokitukseltaan
kokoojakatu, joka liittdd suunnittelualueen lapi kulkevan Ukonmaenkadun ja alueen
itdpuolella kulkevan Savimaenkadun tonttikadut toisiinsa. Hiessillankadun katualueen
leveys on 24 metria ja Ukomaenkadun sekd Savimaenkadun 16 metria. Kadut ovat
asfaltoituja ja valaistuja. Ajoratojen vieressa kulkee viherkaistalla erotettu yhdistetty
jalankulku- ja pyorailyvayla. Nopeusrajoitus kaduilla on 40 km/h.

Suunnittelualueen etelapuolella Korvasienen- ja Ukonmaenpuistoissa kulkee Myllymaen
paivakotikoululle johtava kevyen liikenteen vayla. Vayla on osittain asfaltoitu ja valaistu
ja se kulkee Ukonmaen- ja Savimaenkatujen alitse.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nyKkyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestéennusteen skenaario
3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 Hiessillankadulla Tokmannin kohdalla
likennemaara on 4116 (2292 +2024) ajoneuvoa/ vuorokausi. Liikenteen on ennustettu
vuoteen 2040 mennessa kasvavan 4505 (2412 + 2093) ajoneuvoon/ vuorokausi.
Ukonmaen- ja Savimaenkadun likennemaaria ei ole laskettu.

47
Made with?éi;]{méo

Kuva 8. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausilitkenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausilii-
kenne 2040 (ajon/vrk) (WSP Finland Oy 2020).
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Pysakdinti

Suunnittelualueen ymparistdssa sijaitsevien liikekeskittyman asiakaspaikoitus sijoittuu
korttelissa Vanhan Viipurintien puolelle. Hiessillankadun puolella sijaitsevat huoltopihat ja
henkildkunnan paikoitus. Tokmannin huoltopihalta on kaksi tonttilittymaa
Hiessillankadulle. Myllymaen paivakotikoulun saattoliikkenne ja paikoitus sijoittuvat koulun
tontille. Koulun tontilta on kaksi tonttiliittymaa Hiessillankadulle.

Kuva 9. Vuoden 2020 ilmakuva suunnittelualueen ympdristostda. Tokmannin huoltopihalta sekd
Myllymden koulun pihalta on kustakin kaksi tonttiliittymdd Hiessillankadulle.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueen 1ahimmat linja-autopysakit ovat Myllymaen koulun kohdalla
Hiessillankadun varrella ja pysakki keskustaa kohti suunnittelualueen kohdalla
Hiessillankadun pohjoispuolella. Hiessillankadulla kulkee paikallislikenteen reitti 4 (
Karhuvuori — Keskusta — Mantyla). Lahin lahiliikenteen reitti kulkee Vanhaa Viipurintieta
pitkin Vainikkalaan (reitti D).

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkostot sijoittuvat Hiessillan-,
Ukonmaen- ja Savimaenkadun katualueille ja lahivirkistysalueelle. Suunnittelualue kuu-
luu kaukolampoverkoston alueeseen. Korvasienen- ja Ukonmaenpuistoissa kulkee ulko-
valoverkon kaapeleita.

Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskunta-
tekniset verkostot.
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Kuva 10. Vasemmalla suunnittelualueen kaukoldimpoverkosto (punaiset viivat) ja oikealla keski-
Jja pienjdnnitekaapelit (mustat ja vihredt viivat) sekd ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat). (Webmap

15.7.2021)

{ Vesijohto
Hulevesi
Jatevesi

\

Kuva 11. Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap 15.7.2021)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jarjes-
tamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakunnalle
annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian kanssa ja
tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i §:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallin-
nan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan
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Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymisestéd asemakaava-
alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut yh-
teistydssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman,
jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman ta-
voitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheu-
tuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luon-
taista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritddn mahdolli-
suuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

lImastonmuutoksen my6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE
on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-
valla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja tulvavesien virtausreiteista
suunnittelualueen ymparistossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007
1=0.1~0.3 m (vesisyvyys) 1=0.1~-0.3 m (vesisyvyys)

B2=03-05m 2=03-05m

BM3=05-1m 3=05-1m

Bi=1-2m Bi=1-2m

Ws5->2m Bs5=>2m

" B
" :

X < 2

=%

Kuva 12. Vasemmalla karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta ja oike-
alla erittdin harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ympdristossd (SYKE / Webmap
15.7.2021).
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Kuva 13. Karttaote tulvavesien virtausreiteistd suunnittelualueella. (SYKE/Webmap 15.7.2021).

Suunnittelualueella tulvalle mahdollisia alueita on korttelissa 27 ja korttelin 28 pohjois- ja
itareunalla. Suunnittelualueen ymparistossa tulvalle mahdollisia alueita ovat kevyen lii-
kenteen alikulkusillat ja osat Hiessillankadun katualueita seka laajat asfaltoidut paikoitus-
alueet. Suunnittelualueen kortteleissa kulkee myos tulvavesien virtausreitteja koska alu-
een nykyinen maanpinta laskee kohti Hiessillankatua.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkitta-
via rakennettuja kulttuuriymparistoja. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa ei ole
myoskaan maakunnallisesti eika paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjagannosrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia (lahde: http://www.kyppi.fi).

3.1.5Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakentamatonta aluetta. Suunnittelualue sijoittuu
Hiessillan asuntoalueen pohjoislaitaan ja sen ymparilla on kerrostalo-, rivitalo- seka pien-
taloasutusta. Hiessillan ja Ojala-Tuomelan alueilla asuu yhteensa noin 1060 asukasta.

Suunnittelualueen lansipuolella on Myllymaen paivakotikoulu. Alakoulussa on 390 oppi-
lasta ja paivakodin puolella on noin 150 lasta varhaiskasvatuksessa ja esiopetuksessa.
Paivakodissa on noin 30 henkilon henkilokunta. Alakoulussa tyoskentelee 16 opettajaa,
10 erityisopettajaa, 17 koulunkayntiohjaajaa seka lisaksi koulun muuta henkildkuntaa.

Myllymaenkoulun lounaispuolella sijaitsevat Eksoten Myllymaen lastenkoti ja Myllymaen
nuorten asunnot. Myllymaen lastenkoti on kodinomainen lastensuojelulaitos, joka on tar-
koitettu huostaanotetuille, pitkaaikaista hoitoa ja huolenpitoa tarvitseville lapsille ja nuo-
rille ja Myllym&en nuorten asunnot tarjoaa tuettua asumista 15-21 vuotiaille nuorille, jotka
tarvitsevat tukea ja ohjausta itsenaisen elaman harjoittelussa.

Suunnittelualueen luoteispuolen liikekeskittyma tyollistaa oletettavasti myos useita kym-
menia henkiloita.
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3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei talla hetkella ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistdhairioita
aiheuttavaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistéhairiéita. Suunnittelualu-
eelta 1800 metria lanteen sijoittuu Nordkalk Oy Ab:n Ihalaisen kaivoksen sivukivien ja

pintamaiden lgjitysalue. Lupa sivukivien ja pintamaiden Igjitykseen alueelle on ollut voi-
massa vuodesta 2014 |ahtien.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeen-
rannan postinumeroalueella 53550 (Kourulanmaki) on radonpitoisuuksien mittausten
keskiarvo 122 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatdksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200
Bqg/m?3:n ylityksia 17,0 %:ssa kohteista, 300 Bq/m?3:n ylityksi& 4,0 %:ssa kohteista. (Lahde:
www.stuk.fi)

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantu-
neiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut toi-
mintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista.

e Tielikennemelu

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen aiheuttamista
melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Liikenne-en-
nuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2021 alussa ja meluselvitys perustuu sen lii-
kennemaariin.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq ei saa ylittaa
asuin-, hoito- ja oppilaitosalueilla ulkona paivalla 55 dB eika yolla 45 dB (uusien alueiden
ohjearvo). Uudella alueella tarkoitetaan vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on en-
nestaan hyvin vahan tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria
ja jolla laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Sisalla keskidanitaso ei saa
ylittaa asuinnoissa paivalla 35 dB ja yodlla 30 dB.

Kohde Keskiaanitaso LAeq enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
Gisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45

Kuva 14. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.
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Meluselvityksen mukaan suunnittelualueella aivan Hiessillan- ja Ukonmaenkadun katu-
alueen reunoilla esiintyy niin nykytilanteessa kuin ennustetilanteessa paivaaikana yli 55
dB:n (keltainen alue) melutasoja molemmissa kortteleissa. Melutaso nousee aivan katu-
alueen vieressa yli 60 dB:n (oranssialue).

: > 45,0 dB
* I > 50.0dB
> 55.0dB }

> 60.0dB §

Kuva 15.Kuva 14. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 pdivdajan keskididinitasot ja oikealla ennus-

tetilanteen v. 2040 pdivdajan keskiddnitasot (Ldhde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys
2021).

> 55.0dB
> 60.0 dB
| 0> 65.0dB B
B - 700dB &
B - 75.0dB

)

Kuva 16. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 yéajan keskiddnitasot ja oikealla ennustetilanteen v.
2040 yéajan keskidcdnitasot (Ldhde Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys 2021).

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavamuutosta varten erillinen meluselvitys (Ram-
boll Finland Oy 1.10.2021), jonka tarkoituksena oli selvittda katuliikenteen aiheuttama
aanitaso kaava-alueella seka osoittaa ne toimenpiteet, joilla tulevassa maankaytossa var-
mistetaan valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot sisatiloissa ja ulko-oles-
kelualueilla. Selvitykseen Kadut ja ymparistd vastuualue on tarkentanut Hiessillan-, Ukon-
maen- ja Savimaenkadun vuoden 2040 ennustetilanteen liikennemaara- ja ominaisuus-
tietoja, jonka jalkeen maariteltiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot kyseisilla

Hiessillankatu 4-8 asemakaavan ja tonttijaon muutos K2756
Asemakaavan selostus 1.12.2021



22/50

kaduilla suunnitellulla maankaytolla eli kaavan mahdollistamilla rakennusmassoilla. Me-
luselvitys on asemakaavaselostuksen liitteena ja sita on referoitu taman selostuksen vai-
kutusosassa.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa
Lappeenrannan kaupunki.
Kaupungin maanomistus
on esitetty viereisessa ku-
vassa vihredlla ja valkoi-
sella yksityisten tai muiden
toimijoiden omistamat alu-
eet. Harmaat alueet ovat
rakennuksia. Suunnittelu-
alue on rajattu kuvaan pu-
naisella.

Kuva 17. Ote maanomzstuskartasta {
i\

KORVASIENENPUISTO | ! =y NN

3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdbministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Suunnittelualue on 1. vaihemaakuntakaavassa merkitykseltéén seudullinen véhittéiskau-
pan suuryksikkbalue, jota kehitetdén liikekeskustamaisena alueena (KM-4). Merkinnalla
osoitetaan vahittaiskaupan suuryksikkoalue, jota kehitetdan Lappeenrannan keskustaan
littyvana kaupallisten palveluiden alueena. Suunnittelumaarayksen mukaan merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkityk-
seltaan seudullista vahittaiskauppaa. Alueen kehittamisessa tulee ottaa huomioon nyKkyi-
sen rakennuskannan uudistamistarpeet, alueen tiivistaminen seka yleisen viihtyisyyden
ja vetovoimaisuuden lisaaminen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa
seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittda luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriym-
paristdon ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (KK).
Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer-
kinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on
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aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee
aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen
maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mah-
dollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden to-
teutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat
lahivirkistysalueet.

) oW

= \ ——

Suunnittelualue

Kuva 18. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdis-
telmdkartasta.
Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukdytdvd -vyohykkeeseen (k).

Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskus-
alueen laatukaytava -merkintaa koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheytta-
malla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikenne-
vaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maan-
kaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittdmismahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan liikkennetarvetta, parantamaan
likenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen
huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden aluei-
den uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja
viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.
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=  Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 etelaisen
osa-alueen vaihe 1. osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
28.11.2016, ja joka on lainvoimainen.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Suunnittelu-
alueen pohjoispuolella kulkeva Hiessillankatu ja suunnittelualueen halki kohti etelaa kul-
keva Ukonmaenkatu on osoitettu yhdystieksi/kokoojakaduksi (yt/kk) ja niiden varteen on
osoitettu kevyenliikenteen reitit (musta palloviiva). Suunnittelualueen lansipuolelle on
osoitettu myds ulkoilureitti (palloviiva).

Suunnittelualue

Kuva 19. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldisen osa-alueen vaihe 1.
osayleiskaavasta.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan lisaksi, etta osayleiskaava-alueen tarkem-
massa suunnittelussa on pyrittava eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vah-
vistamaan alueen kulttuuriarvoja.

Osayleiskaava-alueella pyritdan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen
hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hule-
vedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistdlla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdol-
lista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa
maankayton suunnitelmissa selvitetdan hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riitta-
vat maa-alueet hulevesien kasittelya ja johtamista varten seka maarataan paikallisesti
kasiteltavien hulevesien maarasta.

= Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Lappeenrannan kaupunginhallituksen
4.9.2000 hyvaksyma asemakaava. Suunnittelualueen korttelit on osoitettu asuin-, liike- ja
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toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Lisaksi maarataan, etta liiketiloja saa sijoittaa
pohjakerrokseen 15 %.

Korttelialueille on merkitty nelikerroksiset rakennusalat yhteensa seitsemalle kerrosta-
lolle. Rakennuskohtaisen rakennusoikeuden lisaksi on merkitty luku, joka osoittaa neli6-
metreind, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalanelio-
metreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin. Lisaksi kortteli-
alueille on osoitettu ohjeelliset pysakoimispaikat ja ohjeelliset korttelia palvelevat leikki-
ja oleskelualueeksi varatut alueen osat, jotka kiinteistot toteuttavat yhtenaisen pihasuun-
nitelman mukaisesti. Nuolimerkinndin on merkitty rakennusalojen rajojen sivut, joihin ra-
kennus on rakennettava kiinni seka nakemaalueet, joilla istutuksen tai muun nakemaes-
teen korkeus saa olla enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella. Korttelin 27 Savimaenka-
dun puoleiselle reunalle on merkitty myds istutettava puurivi. Lisaksi osalle korttelialuei-
den kadunpuoleisille reunoille on merkitty ajoneuvoliittymakielto. Autopaikkoja on varat-
tava asuinkerrostaloissa 1 autopaikka/ 70 asuntokerros-m? plus 2 vieraspaikkaa/ 1000
asuntokerrros-m?>.
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Kuva 20. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualueen lansipuolella on opetustoimintaa palvelevien- ja julkisten ldhipalvelu-
rakennusten korttelialue (YOL), etelapuolella /dhivirkistysalueet (VL) ja itapuolella asuin-
, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Hiessillankadun pohjoispuolelle on osoi-
tettu likerakennusten korttelialue (KL). Hiessillankadun ja Vanhan Viipurintien valissa on
my0s pieni alue asemakaavoittamatonta aluetta.
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= Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia seka maankayttd- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennus-
jarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

» Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.3 3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksia: Lappeenrannan kaupunki Eteldosan osayleiskaavan vaihe 1 Luon-
toselvitys (Poyry Finland 2016), Lappeenrannan kaupunki Etelaisten osien osayleiskaa-
van maisemaselvitys (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014), Rakennetun kulttuuriym-
paristdon selvitys Lappeenrannan eteldisten osien osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen,
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 27.3.2014, muut. 21.4.2015).

Suunnittelualuetta on my0s tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lap-
peenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja ajoneu-
voliikenteen liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 2020.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat paatokset

Suunnittelualue on kaavoitettu alun perin 1990-luvun alussa kerrostaloalueeksi ja uudel-
leen 2000-luvulla. Hiessillan alueella kerrostalotonttien kysynta on ollut vahaista, mutta
vastaavasti pientalo- ja rivitalotontit ovat menneet hyvin kaupaksi. Asemakaavan muutos
lisaa osaltaan rivitalotonttien tarjontaa ja nopeuttaa alueen kayttoonottoa. Kaavamuutos
mahdollistaa myos hoiva- ja palveluasumisen sijoittamisen alueelle.

Kaavamuutos on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2021 — 2023
kohde nro 64, Hiessillankatu 4-8. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslauta-
kunnassa 25.11.2020 ja kaupunginhallituksessa 30.11.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0s lueteltu kaavatyossa osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilo-
kohtaisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.
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Kaava-aineistot pidetaan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla Lap-
peenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1
(1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja
maankaytté>Kaavoitus>Néahtévilléd olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka
on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kevaalla 2021 Lappeenrannan kau-
punkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttdluonnosvaihto-
ehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 30.10.2021. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n
mukaisesti nahtavilla 1.11.2021 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 1.11. — 22.11.2021. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osal-
lisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaupunkisuunnittelu jarjesti kaavamuutoksesta 16.11. 2021 asukastilaisuuden teams-ko-
kouksena. Kaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asema-
kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa
seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 pai-
vaksi. Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvit-
taessa myos muilta viranomaisilta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausun-
tojen seka mahdollisten muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa lta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on tiivistaa yhdyskuntarakennetta saattamalla va-
jaasti rakennettu alue, johon infrastruktuuri on rakennettu jo 1990-luvulla, rakennetuksi
seka samalla vastata rivitalotonttien kysyntaan keskustan etelapuoleisilla alueilla. Tavoit-
teena on myos vastata lisaantyvaan hoivapalvelujen ja palveluasumisen kysyntaan.
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Riittava ja monipuolinen tonttitarjonta lisaa osaltaan kaupungin vetovoimaa.

Lappeenrannan kaupungin maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja asun-
torakentamisen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian maankdytdn tavoitteena on
eheyttda kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddynta-
minen. Kaavoituksella maaritellaan kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri
toimintojen tarvitsemat maankayttovaraukset.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena
on, ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiin-
toinen. Lisaksi tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ymparistdoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteena on tiivistda rakentamista taajama-alueilla. Alue on osoitettu
vaihemaakuntakaavassa merkitykseltaan seudulliseksi vahittaiskaupan suuryksikkoalu-
eeksi, jota kehitetaan liikekeskustamaisena alueena. Vaihemaakuntakaavan selostuksen
mukaan Myllymaen KM-4 merkinta korostaa nykyista Myllymaen kaupallisten palveluiden
aluerakennetta ja sen kehittamista. Maakuntakaavan kaavamaarayksia on tulkittava
maakuntakaavan luonne huomioon ottaen yleispiirteisesti. Myos Etela-Karjalan liitto to-
teaa kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa (11.11.2021), ettd huomioiden maa-
kuntakaavan mittakaava ja alueen sijoittuminen KM-4- ja A-alueiden rajalle, on alue 0soi-
tettavissa taajamatoimintojen kayttédn, koska kaupan toiminnoille ei ole nahty laaje-
nemistarvetta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon alustavissa luonnoksissa tutkittin myds vaihtoehtona muuttaa molem-
mat korttelit omakotitonteiksi. Vaihtoehdon toteuttaminen olisi edellyttanyt uutta katura-
kentamista noin 200 metria. Vaihtoehdosta luovuttiin, koska suunnittelualueen Iahiympa-
ristdssa on jo rivitaloja, joihin uudet korttelit luontevasti kytkeytyisivat eika kaupungin to-
teutettavaksi haluttu omakotivaihtoehdon vaatimaa uutta katuverkkoa. Lisaksi rivitaloton-
teilla on ollut hyva kysynta, joten alueen suunnittelua paadyttiin jatkamaan rivitalokortte-
leina.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisu tukeutuu alueen olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon. Kortteli-
alueiden rajoihin on tehty vahaisia tarkistuksia. Voimassa olevan asemakaavan asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL) on muutettu rivitalojen ja muiden kytketty-
Jen asuinrakennusten korttelialueiksi, joihin saa sijoittaa mydés hoiva- ja palveluasuntoja
Ja niihin liittyvié palvelutiloja. (AR-7). Korttelialueita on pienennetty hieman katualueiden
puoleisilla rajoilla, jolloin olemassa oleville asfaltoiduille ajorajoille ja kevyenliikenteen rei-
teille on saatu riittavat lumitilat. Lisaksi korttelin 27 lounaiskulmaa on siirretty niin, etta
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olemassa oleva kevyenliikenteen reitti sijoittuu kokonaan katualueelle. Molempien kortte-
leiden kerrosluvuksi on osoitettu kaksi (ll). Korttelialueet on jaettu yhteensa kuuteen tont-
tiin ja kullekin tontille on merkitty tonttikohtainen rakennusoikeus.

Asemakaavamuutokseen kuuluu myds kortteleiden valinen Ukonmaenkadun katualue.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 20501 m?, josta rivitalojen ja muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialuetta on 18414 m? ja katualuetta 2087 m?. Asemakaava-
muutoksessa 476 m? korttelialuetta muutetaan katualueeksi. Rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennusten korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 5300 kerros-
m?2. Voimassa olevaan kaavaan nahden kaava-alueen rakennusoikeus pienenee 8000
kerros-m?, mika on seurausta kerrostaloalueen muuttamisesta rivitaloalueeksi. Asema-
kaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelialueiden kehittdminen kaupungin etelaisella
alueella palvelujen laheisyydessa ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Nykyisin rakenta-
maton alue saadaan kayttoon ja alueelle voi tavallisen rivitaloasumisen lisaksi sijoittua
my0Os hoiva- ja palveluasumista. Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa
infraverkostoa ja eheyttaa kaupunkirakennetta.

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luontoarvoja eikd alueelle aiheudu kaavan
myota ymparistdhairidita. Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd AR-7-
korttelialueilla rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka kattomateriaalin
ja -muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa
4 .4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4 1 Korttelialueet

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR-7)

Asemakaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan asuin-, like- ja toimistoraken-
nusten korttelialueet on muutettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialueiksi (AR-7). Indeksimerkinnalla 7 on mahdollistettu myds hoiva- ja palveluasunto-
jen ja niihin liittyvien palvelutilojen sijoittaminen korttelialueille. Korttelialueita on pienen-
netty hieman katualueiden puoleisilla rajoilla, jolloin olemassa oleville asfaltoiduille ajora-
doille ja kevyenliikenteen reiteille on saatu noin kolmen metrin lumitilat korttelin puoleisille
sivuille ja Ukonmaenkadun kevyenliikenteen raitti korttelin 27 lounaiskulmassa on saatu
sisallytettya kokonaan katualueeseen. Molempien kortteleiden kerrosluvuksi on osoitettu
kaksi (II).
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Korttelialueet on jaettu yhteensa kuuteen tonttiin, joista jokaiselle on merkitty tonttikohtai-
nen rakennusoikeus. Tonttikohtainen rakennusoikeus vaihtelee 700—1000 kerros-mZ:n
valilla. Tonttirajoille on merkitty yhteensa 6 metria leveat ajoyhteydet (ajo) ja pelastustiet
(pel), jolloin tonttilittymien maara on saatu minimoitua ja littymat sijoitettua pareittain sa-
maan kohtaan. Muilta osin katualueiden puoleisille korttelinrajoille on merkitty ajoneuvo-
liittymakiellot.

Kortteleiden rakennusalojen rajat on merkitty Iahimmillaan neljan metrin paahan korttelin
ja tontin rajoista. Ukonmaenpuiston viereinen kallio korttelissa 27 on rajattu pois tonttien
rakennusalasta. Lisaksi Hiessillankadun puoleisille korttelin osille, korttelin 28 tulevan
tontin nro 3 ita- ja lansilaitaan seka korttelin 27 tulevan tontin nro 7 lansilaitaan seka kort-
telin 27 tonttien 7 ja 8 yhteiselle rajalle on varattu istutettava ja maisemoitava alueenosa,
joka on tarkoitettu korttelialueella kertyvien katto- ja hulevesien johtamiseen, viivyttami-
seen ja kasittelyyn (hu-4).

Alueen yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi rakennusalojen ulkopuoliset alueet on merkitty
istutettaviksi alueiksi pisterasterilla ja Ukonmaenkadun ja Savimaenkadun puoleisille is-
tutettaville alueen osille on merkitty lisaksi istutettavat puurivit. Hiessillankadun ja Ukon-
maenkadun seka Savimaenkadun risteyksiin osoitettujen nakemaalueiden (na) rajoja on
tarkistettu alkamaan nykyohjeistuksen mukaisesti 20 ja 15 metrin paahan kevyenliiken-
teen reitista. Nakemaalueella istutuksien tai muun nakemaesteen korkeus saa olla enin-
taan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta AR-7-korttelialueilla rakennukset tulee julki-
sivumateriaalien ja varityksen seka kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhte-
naista rakennustapaa noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa peit-
tomaalatua puuta tai sileda rappausta. Rakennusten tulee olla paavariltaan vaaleita ja
asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa.

Kaupunkikuvallisista syista ja yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi rakennusten, kulkuteiden
ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Istuttavalle alueen
osalle saa rakentaa kuitenkin kulkuteita. Koska korttelialueiden viereisilla katualueilla on
infraverkosto rakennettu jo valmiiksi, maarataan kaavan yleismaarayksissa, etta raken-
nusten liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.
Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Lisaksi maarataan, ettéd hulevedet tulee kasitella tontilla ja imeyttaad mikali tdma on maa-
peran puolesta mahdollista. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyt-
taa ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esit-
taa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityk-
sessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Asuntojen ja tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja. Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltdva yhtena kokonaisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.
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Autopaikkoja on varattava asumisen osalta 1 autopaikka/ 50 kerros-m?, kuitenkin vahin-
taan 1 autopaikka jokaista asuntoa kohti. Palveluasumisen osalta autopaikkoja on varat-
tava 1 autopaikka/ 100 kerros-m? ja tehostetun palveluasumisen ja palvelukeskusten
osalta 1 autopaikka/ 180 kerros-m?2.

Polkupyorapaikkoja on varattava vahintaan 2 polkupyorapaikkaa/ asunto. Palveluasumi-
sen osalta polkupyora-/ rollaattoripaikkoja tulee jarjestaa 1 paikka/ 100 kerros-m?. Tehos-
tetussa palveluasumisessa ja palvelukeskuksissa polkupyorapaikkoja tulee varata 1
paikka/ 180 kerros-m? lahinna henkilokuntaa ja vierailijoita varten

Asemakaavalla muutetaan myos korttelin tonttijakoa. Voimassa olevan asemakaavan
korttelien kadun puoleisia korttelinrajoja siirretaan ja muodostuvat korttelit jaetaan yh-
teensa kuuteen tonttiin. Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

5.4.2 Muut alueet
Katualue

Hiessillan-, Ukonmaen- ja Savimaenkadun katualueita on levennetty siten, ettad asfaltoi-
tujen ajoratojen ja kevyenliikenteen raittien viereen (katualueen ulkoreunalle) jaa noin
kolmen metrin lumitilat. Lisaksi korttelirajaa on korttelin 27 lounaiskulmassa tarkistettu
niin, etta kevyenliikkenteen reitti sijoittuu kokonaan katualueelle.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueen ymparistdssa on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kauko-
lampo- ja vesihuoltoverkosto seka Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto. Maanta-
sokerrokset saadaan paasaantoisesti liitettya suoraan viemariin. Suunnittelualueen ton-
teilla joudutaan kuitenkin tekemaan maanvaihtoja ja tasauksia, joten liittyminen viemari-
verkostoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa. Periaatteet viemariverk-
koon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen hankesuunnitelmien valmis-
tuessa.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2013-2020:n
mukaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikké onnettomuus-
paikalla on 10 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde www.ek-pe-
lastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus
alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa
tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 neliometria ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Koska kaava-alueella ei ole tontteja, joiden kerrosala on yli 1200 kerros-m?, alueella ei
edellyteta tonttikohtaisien vaestonsuojien rakentamista.
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5.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisad merkittavasti ymparistdon
hairiotekijoita. Alueen kayttotarkoitus muuttuu kerrostaloalueesta rivitaloalueeksi, mutta
alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaiku-
tuksia aiheuttavaa toimintaa.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen vahentaa jonkin verran ymparoi-
van alueen liikennettd, koska alueen arvioitu asukasluku vahenee kayttétarkoituksen
muutoksen myota. Liikenteen ymparistdvaikutuksia on kasitelty tarkemmin tdman kaava-
selostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten suunnit-
telussa ja rakentamisessa.

5.7 Luonnonymparisto

Alueella ei ole maankayttéa rajoittavia luontoarvoja eika kaavassa ole erityisia luonnon-
ymparistda koskevia merkintdja ja maarayksia.

5.8 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia. Asemakaavassa ei ole myoskaan rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

5.9 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

AR 7 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue. Kortteliin saa
= sijoittaa myds hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja.

e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——+4——  Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

5 7 Kaupunginosan numero.
H I ES Kaupunginosan nimi.

®
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27 Korttelin numero.
UKONMAENKATU  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

"7 771 Rakennusala.
I

Istutettava alueen osa.

Istutettava ja maisemoitava alueenosa, joka on tarkoitettu korttelialueelta
.. —— kertyvien katto- ja hulevesien johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn.

O O O O sgiilytettavalistutettava puurivi.

Katu.
ajo Ajoyhteys.
nd Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkemaesteen

—-—-—  korkeus saa olla enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

41+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Pelastustie.

YLEISMAARAYKSET:

AR-7-korttelialueilla rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka
kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kdyttaa peittomaalattua puuta tai sileaa rappausta.
Rakennusten tulee olla paavariltaan vaaleita ja asuinrakennuksissa on kaytettava
harjakattoa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jadva osa tontista tulee
istuttaa. Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa kulkuteita.

Rakennusten liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista
pumppaamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla
erikseen.

Hulevedet tulee kasitella tontilla ja imeyttda mikali tama on maaperan puolesta mahdollista.
Mikéli imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttda ennen niiden johtamista
hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman
periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.
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Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa korttelia on kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa
ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava
- asuminen 1 autopaikka / 50 kerros-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka / asunto
palveluasuminen 1 autopaikka / 100 kerros-m?
tehostettu palveluasuminen ja palvelukeskukset 1 autopaikka / 180 kerros-m?.

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYS:
Polkupydrapaikoitukseen on varattava vahintaan
asuminen 2 polkupyérapaikkaa/asunto
palveluasuminen 1 polkupydréa-/rollaattoripaikka / 100 kerros-m?
- tehostettu palveluasuminen ja palvelukeskukset 1 polkupyoradpaikka / 180 kerros-m?,

5.10 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

5.11 Tonttijako

Kaavamuutosalueella kortteliin 27 on tehty vuonna 2013 erillinen tonttijako, jossa kortteli
on jaettu neljaan tonttiin. Asemakaavan Kkortteli 28 on edelleen kiinteistorekisterissa
osana tilaa R:No 405-12-2. Asemakaavamuutoksessa korttelialueet jaetaan kuuteen tont-
tiin ja muodostetaan 57 Hiessillan kaupunginosan korttelin 27 tontit 6-9 ja korttelin 28
tontit 2 ja 3. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttikartta on selostuksen liitteena 3.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1  Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja liikenteeseen. Edella
mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin peri-
aatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltda. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan etelaisten osien osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriym-
paristdn selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
2014, muutos 2015)

Hiessillankatu 4-8 asemakaavan ja tonttijaon muutos K2756
Asemakaavan selostus 1.12.2021



35/50

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan kaupunki Etelaosan osayleiskaavan vaihe 1, Luontoselvi-
tys (Poyry Finland Oy 2014, paiv. 2016)

e Lappeenrannan kaupunki Etelaisten osien osayleiskaavan maisemaselvi-
tys (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste ( WSP Finland Oy 2020)

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 2021)

e Hiessillankatu 4-8 Asemakaavamuutoksen meluselvitys ( Ramboll Finland
Oy 1.1.2021)

e Hiessillankadun luontoselvitys (Afry Finland Oy 5.10.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilan-
teeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistoon

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan etelapuoliselle alueelle, jonka piir-
teet ovat paaasiassa kallioperan korkokuvan maaraamat. Aluetta taplittavat kallio-moree-
niselanteet, jotka muodostavat paikoin pienia kalliojyrkanteita. Alueen selanteista merkit-
tavin on ymparistostaan noin 20 metria nouseva kallioinen Villumaki suunnittelualueen
lansipuolella. Itse suunnittelualue ei kuitenkaan kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai
herkkiin alueisiin. Maaston korkeuserot ovat korttelissa 28 muutamia metreja ja kortte-
lissa 27 enimmilldén noin seitseman metria.

Kaavan toteutumisen myota nykyinen rakentamaton metsamaa muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi. Suunnittelualue on pysynyt taajamarakenteen keskella rakentamattomana,
koska tonteille ei ole ollut kysyntaa. Kaavan toteutuessa maisemakuva avartuu ja kortte-
lialueiden puusto suurelta osin haviaa. Yleiskuvaltaan maisema sailyy kuitenkin melko
suljettuna ja metsaisena, silla korttelialueita ympardoi jatkossakin metsaalueiden verkosto
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ja tonttien reunoilla sailyy luonnonpuustoa. Lisaksi katujen varteen on maaratty istutetta-
vaksi puurivit.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu hiesu- ja hiekkamoreenimaalle seka pieneltad osin kalliolle. Suunnit-
telualue on rakentamatonta metsaa. Korttelialueiden maanpinnan korkeus vaihtelee.
Korttelissa 28 maanpinta laskee noin 2,5 metria kohti Hiessillankatua ja alueella on muu-
tamia sulamisvesia keraavia painanteita. Korttelissa 27 maanpinnan korkeuseroa on
enemman, noin kuusi metria johtuen Ukonmaenpuistossa nousevasta kalliosta. Kortteli-
alueiden rakentaminen vaatii maaperan kaivamista, vaihtamista seka tasaamista raken-
nusten ja pihojen perustuksia varten.

Rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja merkityksiltaan vahai-
sind eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.
Osaksi Ukonmaenpuistossa ja korttelin 27 alueella sijaitseva kallio pyritaan sailyttamaan,
minka vuoksi se on rajattu rakennusalojen ulkopuolelle.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan kaava-
alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnitte-
lussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontokohteisiin

Koska korttelialueilla joudutaan tekemaan maapohjan vaihtoja ja maanpinnan tasauksia,
alkuperainen kasvillisuus haviaa suurimmalla osalla korttelialueita. Rakentamisen haital-
lisia maisemavaikutuksia on lievennetty istutettavaksi ja maisemoitaviksi osoitetuilla alu-
eilla ja istuttamista koskevalla yleismaarayksella. Maisemallisista syista ja korttelialueen
rajaamiseksi katualueesta on korttelialueiden kadunpuoleisille istutettaville alueen osille
merkitty myos istutettavat puurivit.

Kaavamuutosalueella ei ole erityisia sailytettavia luontokohteita. Rakentamiseen tarkoi-
tetulla alueella ei ole todettu arvokkaita kasvi- tai elainlajeja, joten kaavalla ei ole naiden
osalta vaikutuksia. Kaavamuutosalueen metsat haviavat rakentamisen myo6ta mutta alu-
een etelapuolella sijaitsevat Korvasienen- ja Ukonmaenpuiston alueet, jotka sailyvat
muuttumattomina. Suunnittelualue on merkitty korttelialueiksi jo voimassa olevassa ase-
makaavassa.

Korttelialueiden rakennusalojen ulkopuoliset osat on osoitettu asemakaavassa istutetta-
viksi, minka lisaksi yleismaarayksissa on maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja py-
sakadintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Myds hulevesien johtami-
seen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tarkoitetut alueet on maaratty istutettavaksi ja maise-
moitavaksi. Lisaksi yleisen viherympariston laadun parantamiseksi korttelialueille Ukon-
maen- ja Savimaenkadun reunaan on merkitty istutettavat puurivit.
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Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita eika kaava-
muutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain
(29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluon-
totyyppeja ja puroja eikd metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalai-
siksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Alueelta ei ole tiedossa havain-
toja uhanalaisista lajeista, eika niita havaittu maastokaynneilla. Alueella ei havaittu merk-
keja liito-oravasta tai muita luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeista.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja elainlajeihin on vahainen. Kaa-
vamuutoksella ei aiheuteta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien kat-
keamista. Kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen
eika viheryhteyksiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistoalueelle ja Rakkolanjoen yldosan valuma-alu-
eelle.

Rivitalojen rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoon, silla raken-
nukset litetaan viemariverkkoon.

Korttelialueilla tehddan maanvaihtoja ja tasauksia, joten alueen luonnolliset painaumat,
mihin pintavettad keraantyy, haviavat.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (Kakel 7.4.2021) tavoitteilla ja
tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongel-
mia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden
kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunnitel-
laan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohde-
kohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vetta imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa on,
etta hulevedet kasitelldan ja hyddynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja muut
olosuhteet sen sallivat, tai hydédynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena
ja kolmantena, ettd hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivytta-
valla jarjestelmalla pitden poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vastaavalla ta-
solla.

Vesikuormituksen vahentamiseksi kaavassa maarataan, ettd hulevedet tulee kasitella
tontilla ja imeyttaa, mikali tdma on maaperan puolesta mahdollista. Mikali imeyttaminen
ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttaa ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon.
Kaavamuutosalueen kortteleiden maaperan on hiesua ja hiekkamoreenia ja pienelta osin
kalliota. Alueen maaperan soveltuvuus imeyttamiselle tulee tutkia tarkemmin rakennus-
hankkeen yhteydessa.
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Alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat rakennusten
kattopinta-ala ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. My6s pihamateriaalien valinnalla voi-
daan merkittavasti vaikuttaa tonteilla muodostuvaan hulevesien maaraan. Asfaltin tai tii-
viin kivetyksen sijasta suositellaan vetta lapaisevia materiaaleja, kuten nurmea, soraa,
reikalaattoja tai kivituhkapintaa. Koska nama asiat ratkaistaan tontin mydhemmassa
suunnittelussa, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa, ettd rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Hulevesien imeyttamisella vahennetaan hulevesien maaraa ja yllapidetaan veden luon-
nollista kiertokulkua imeyttamalla vedet imeytysrakenteen kautta pohjamaahan. Imeytta-
minen edistda myds hulevesien laadullista hallintaa, kun vedet puhdistuvat maaperan fy-
sikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien ansiosta.

Korttelialueilla Hiessillankadun puoleisille korttelin
osille, korttelin 28 tulevan tontin nro 3 pohjois-, ita- ja
l&nsilaitaan seka korttelin 27 tulevan tontin nro 7
pohjois-, lansi- ja itareunaan seka korttelin 27 tont-
tien 7 ja 8 yhteiselle rajalle on osoitettu istutettavat ja
maisemoitavat alueenosat, jotka on tarkoitettu kort-
telialueella kertyvien katto- ja hulevesien johtami-
seen, viivyttamiseen ja kasittelyyn. Alueet on tarkoi-
tettu koko korttelialueen hulevesien hallintaan, myds
korttelien eteldosan tonttien. Hulevesien johtaminen
toisen maan kautta vaatii rasitesopimuksen. G Do)

Alueille voidaan rakentaa avouomia seké imeytys- oG d !
kaivantoja, -kaivoja, -ojia ja -painanteita hulevesien \ ) 2
kasittelya varten. Koska alueen on tarkoitettu koko Vo ] , T
korttelialueen hulevesien hallintaa, avo-ojien ja mah- e 3
dollisten putkien mitoituksessa tulee siten ottaa huo-
mioon kohteen koko valuma-alue ja alueelle suunni- m
teltu rakentaminen. y

Osille alueista hulevedet voivat ohjautua luonnos- Kuva 21. Periaatekuva imeytyskaivosta.
taan, mutta osalla tonttialueita korkeustasot tulee
huomioida rakennussuunnittelussa, pihojen pin-
nantasaussuunnittelussa ja hulevesiselvityksessa.
Tonttien tasaukset tulisi suunnitella niin, etta hule-
vesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen
vastaanottavaan hulevesijarjestelmaan olisi pai-
novoimaisesti mahdollista. Pumppaustarpeet tu-
lee minimoida. Hulevesien hallinnan kannalta on
myo0s suositeltavampaa suosia avouomia putkiver- |, elppo kunnostaa koneellisesti. Lihde:

koston sijaan, mikali se on maankayton ja alueen |Hylevesien hallintarakenteet ja niiden

topografian puolesta mahdollista. kunnossapito, llmastonkestdivd kaupunki.

uva 22. Avo-oja puistomaisessa ympdris-
tossd Vantaalla, ojan loivat reunat on
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Maisemallisista syistd hulevesien johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tarkoitetut
alueet on maaratty istutettaviksi ja maisemoitaviksi.

lImastonmuutoksen myd6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene ker-
ralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mah-
dollisia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii vie-
mareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maarataan,
ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa.

My0s asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuu-
den runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen
kayttd mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sielta kasvien kayttoon. Kasvit myos
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa on rakennusaloja ymparaoi-
vat alueet merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja lisdksi yleismaarayksissa maarataan, etta
rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istut-
taa. Lisaksi korttelialueille Ukonmaen- ja Savimaenkadun reunaan on merkitty istutettavat
puurivit.

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eikd kaavamuutoksella ole silta
osin vaikutuksia.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella muutetaan kaksi kerrostalokorttelia rivitalokortteliksi, jolloin korttelei-
den rakennusoikeus vahenee 8000 kerros-m?2. Kayttotarkoituksen muutos on perusteltua,
koska alueella ei ole kerrostalorakentamiselle kysyntaa, kun taas Korvasienenkadulla
vuonna 2016 rivi- ja erillispientalokortteleiksi muutetut kerrostalokorttelit ovat rakentuneet
hyvin. Myos hoiva- ja palveluasumisen mahdollistavilla tonteilla on kaupungin alueella
kysyntaa.

Pitkdan rakentamattomana olleen alueen rakentuminen lisda Hiessillan alueen elinvoi-
maisuutta, viihtyisyyttd ja houkuttelevuutta. Alueen toteutuminen tehostaa myds ole-
massa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyddyntamista. Kaavan toteutuessa alu-
eelle rakentuu esimerkiksi kortteliin 27 noin 25 ja kortteliin 28 noin 17 rivitaloasuntoa,
joiden huoneistoala on arviolta 40-70 m?. Kortteleihin yksityinen toimija voi toteuttaa myos
erityisasumisen ryhmakodin, palvelutalon tai palvelukeskuksen lapsille, ikaantyneille, ke-
hitysvammaisille tai muille vastaaville erityisryhmille tavallisten rivitaloasuntojen sijaan.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle tavanomaisen rivitaloasumisen sijasta myos erityis-
asumisen. Hoiva- ja palveluasumisen sallivilla korttelialueilla on kaupungin alueella jat-
kuva kysynta. Alueelle voidaan toteuttaa esim. hoivakotipalveluja tarjoava yritys, jolloin
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korttelissa olisi sosiaali- ja terveydenhuollon tyopaikkoja. Uusien tyopaikkojen luominen
alueelle lisda osaltaan Lappeenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin. Kaavamuutoksessa Hiessillan-, Ukonaen- ja Savimaenkadun katualu-
eita on levennetty niin, etta olemassa olevien asfaltoitujen ajoratojen ja kevyenliikenteen-
vaylien ja korttelialueiden valiin jaa noin kolme metria levea lumitila. Nain katujen ja ke-
vyenliikenteen vaylien lumen poisto helpottuu, vaikka korttelialueet rakentuvat. Tulevat
kiinteistojen haltijat huolehtivat tontille johtavien kulkuteiden kunnossapidosta.

Kaavamuutoksessa muodostettavien tonttien tonttiliittymien rakentaminen edellyttaa ai-
nakin yhden katuvalaisimen siirtoa. Muita olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jou-
duta kaavamuutoksen toteutumisen myota siirtamaan tai muuttamaan. Kaavakartassa
korttelin 27 Ukonmaenkadun puoleista korttelinrajaan on siirretty niin, ettd olemassa
oleva kevyenliikenteen vayla sijoittuu kokonaan katualueelle.

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen ra-
kentamista.

Alueen maapera ja tulevat maatason tasaukset tulee huomioida rakennusten perustusta-
paa valittaessa. Maarakenteen kantavuuden lisdaminen, routasuojaus ja salaojitus voivat
lisata pohjarakennuskustannuksia. Rakentamiskustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan liikenneverkkoon, eika kaava-
ratkaisu edellytd muutoksia alueen katuverkkoon eika jalankulku- ja pyorailyvayliin. Uu-
sien rivitalojen ajoneuvoliittymat sijoittuvat Ukonmaenkadulle ja Savimaenkadulle.

Suunnittelualueen lahiympariston jalankulku- ja pyorailyvaylat sailyvat ennallaan. Kaava-
ratkaisussa korttelin 27 lounaisrajaa on muutettu siten, etta asfaltoitu jalankulun ja py6-
railyn vayla sijoittuu kokonaan katualueelle.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika paikal-
lislikenteen jarjestelyihin.

6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Kaavaratkaisussa rivitalojen velvoiteautopaikat on tarkoitus toteuttaa rivitalotonteilla. AR-
korttelialueilla on varattava autopaikkoja asumisen osalta 1 autopaikka/ 50 kerros-m?
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/ asunto. Palveluasumisessa, jossa autopaikkoja on to-
teutettava henkilOkuntaa, vierailijoita ja asukkaita varten, on autopaikkoja varattava 1 au-
topaikka/ 100 kerros-m2. Tehostetussa palveluasumisessa ja palvelukeskuksissa, jossa
autopaikkoja on toteutettava lahinna henkildkuntaa ja vierailijoita varten, on autopaikkoja
varattava 1 autopaikka/ 180 kerros-m?.
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Polkupyoérapaikoitukseen on varattava vahintaan 2 polkupyérapaikkaa / asunto. Palvelu-
asumisen osalta polkupyora-/ rollaattoripaikkoja tulee jarjestaa 1 paikka/ 100 kerros-m>.
Tehostetussa palveluasumisessa ja palvelukeskuksissa polkupydrapaikkoja tulee varata
1 paikka/ 180 kerros-m? henkilokuntaa ja vierailijoita varten. Pydrapysakoinnissa on tar-
keata esteettomyys, helppokayttdisyys ja runkolukitusmahdollisuus varkauksien esta-
miseksi.

Kaavamuutosalueen pysakainti tulee jarjestaa alueen sisalla, joten kaavaratkaisulla ei ole
vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysakaointijarjestelyihin.

6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Kaavan toteutuminen tuo alueelle uusia asukkaita, joiden liikkkuminen alueelle tapahtuu
Hiessillankadun ja Savimaenkadun kautta. Kaavamuutosalueen rakennusoikeus vahe-
nee kuitenkin voimassa olevaan asemakaavaan nahden yhteensa 8000 kerros-m?. Nain
ollen myoOs tuleva asukasmaara ja sen synnyttama liikennemaara vahenevat olemassa
olevaan asemakaavaan nahden.

Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan autovyohykkeella 2,48 kotiperaista mat-
kaa vuorokaudessa, joista henkildautolla tehtavia on 74 % eli 1,83 matkaa / asukas. Jos
alue toteutuu rivitaloasuntoina, suunnittelualueen tulevaksi asukasluvuksi voidaan arvi-
oida noin 100-110 asukasta. Alueen matkatuotosluvuksi (tulevaa tai lahtevaa matkaa)
voidaan siten arvioida noin 193 matkaa/ vuorokausi, mika ohjautuu seka Hiessillankadulle
ettd Savimaenkadulle. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arvi-
ointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle tavanomaisen rivitaloasumisen sijasta myos erityis-
asumisen. Alueelle voidaan toteuttaa esim. hoivakotipalveluja tarjoava yritys, jolloin kort-
telissa olisi sosiaali- ja terveydenhuollon tyopaikkoja. Tallaisesta tyOpaikasta aiheutuu
jossain maarin enemman liikennetta lahialueella kuin tavanomaisesta asumiskaytosta.
Terveydenhuollon ja sairaanhoidon toimipaikkojen matkatuotokset esitetdan kavijdiden
maarana toimipaikan pinta-alaa kohti. Luvut sisaltavat tydntekijdiden, potilaiden ja mui-
den asiakkaiden, vierailijoiden ja vanhainkodin asukkaiden tekemat matkat. Vanhainko-
deissa on usein tarjolla my0s palvelukeskustoimintoja, jotka lisdavat matkatuotoksia.

Vanhainkodeissa on 1,5 — 4,0 kayntia/ 100 kerros-m?. Esimerkiksi jos koko kortteli 28
toteutuu ns. vanhainkotina, matkatuotosluvuksi tulee 30 -80 kavijaa/ vuorokausi. Vertailun
vuoksi sairaalayksikoissa kavijoista noin 40 % olisi potilaita, heidan saattajiaan, vieraili-
joita tai sairaalassa tyoasioissa vierailevia. Noin 60 % sairaaloiden liikenteesta aiheutuu
tydntekijoiden tydmatkoista. Vanhainkodeissa asiakkaiden osuus liikenteesta on sairaa-
loita pienempi. Tavaraliikennetta, korttelin 28 toteutuessa vanhainkotina, olisi pakettiau-
tolla 1 - 2 kayntia/ arkivuorokausi ja kuorma-autolla 0,2 kayntia/ arkivuorokausi. Arvioinnin
perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa
(Suomen ymparisto 27/2008).

Liikennemaara ei aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla. Kaavarat-
kaisulla ei ole mydskaan vaikutuksia katujen liikenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tont-
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tiliittymat ratkaistaan siten, ettd nakemat Ukonmaenkadulle ja Savimaenkadulle ovat riit-
tavat. Kaavaratkaisussa on myds huomioitu korttelialueiden kulmissa nakemaalueet
Hiessillan-, Ukonmaen- ja Savimaenkadun risteyksiin. Nakemaalueilla istutuksen tai na-
kemaesteen korkeus saa olla enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Kaavaratkaisussa on liikkenneturvallisuuden turvaamiseksi merkitty ajoneuvoliittymakielto
paaosalle korttelialueiden kadunpuoleisia korttelinrajoja. Korttelialueiden tonteille on ja-
tetty yhteensa 6 metria leveat tonttiliittymat, jotka tonttien kiinteistdjen tulee toteuttaa ja
yllapitaa yhdessa viereisen tontin kanssa. Ajoyhteydet toimivat myos pelastusteina.

Kaavamuutosalueen ympariston yleista likenneturvallisuutta lisdé myos eri likennemuo-
tojen erottaminen viherkaistoilla, jotka on toteutettu alueen katuja rakennettaessa. Kaa-
varatkaisussa kortteleiden katualueiden puoleisia rajoja on siirretty niin, etta asfaltoitujen
ajoratojen ja kevyenliikenteenvaylien viereen jaa noin kolme metria leveat lumitilat. Riit-
tavat lumitilat lisdavat likenneturvallisuutta, jolloin lunta ei ole tarpeen kasata korkeiksi
valleiksi.

6.4.4 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatdksessa 993/92 on paiva- ja yomelulle asetettu seuraa-
vat ohjearvot:

Kohde Keskiaanitaso LMq enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Kuva 23. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992) uusien aluei-
den tasoja 55 dB (paiva) ja 45 dB (y0) Laeq. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanita-
soa eli ekvivalenttidganitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon yli-
tykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen perusteella suunnittelualueelle on laa-
dittu meluselvitys (Ramboll Finland Oy 1.10.2021), jonka tarkoituksena oli selvittaa katu-
likenteen aiheuttama melutaso suunnittelualueella seka osoittaa ne toimenpiteet, joilla
kaava-alueen tulevassa maankaytdossa varmistetaan melun ohjearvot sisatiloissa, par-
vekkeilla ja ulko-oleskelualueilla. Selvitykseen Lappeenrannan kaupungin Kadut ja ym-
paristd vastuualue on tarkentanut Hiessillan-, Ukonmaen- ja Savimaenkadun vuoden
2040 ennustetilanteen liikennemaara- ja ominaisuustietoja. Tarkistuksen mukaan katujen
vuorokausilikennemaarat ovat seuraavat:

Hiessillankatu 4-8 asemakaavan ja tonttijaon muutos K2756
Asemakaavan selostus 1.12.2021



43/50

Taulukko 2.2.1. Katujen liikennetiedot

Vuorokausililkenne
KVL, ennuste-
tilanne 2040 Raskas
(ajoneuvoa/vrk) liikenne Nopeus
Katu (%) (km/h)
Hiessillankatu 1026-1266 S 40
Ukonmaenkatu 720 1 30
Savimaenkatu 66 1 30

Kuva 24. Kadut- ja ympdristé -vastuualue on tarkentanut katujen vuoden 2040 ennustetilanteen
litkennetietoja suunnittelualueelle laadittuun meluselvitykseen.

Meluselvityksessa maariteltiin melun laskentamallin avulla suunnittelualueen melutasot.
Laskentaohjelma laskee melun leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etaisyys-
vaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, meluesteet ja heijastukset. Laskennassa
on huomioitu akustisesti kovana maanpintana katualueet ja asfaltti ym. piha-alueet.

Meluselvityksen mukaan kaavamuutosalueen piha-alueiden ja huoneistopihojen ja -te-
rassien paivaajan melutaso on alle ohjearvon 55 dB. Mydskaan yoajan ulkotilojen oh-
jearvo 45 dB ei oleskelupihoilla ylity.

Hiesgjj,
‘ankar,
KVL o6 ,S';; ';o kmipy

Aanitaso

dB(A
{ 70<
] 85< <=70|!
80 < <=85

55 < <=60

50 < <=55
45 <[ <= 50
<=45|

Kuva 25. Vasemmalla meluselvityksen pdiviajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa vuonna 2040
ja oikealla yéajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa.

Meluselvityksen mukaan rakennusten julkisivuihin kohdistuu suurimmillaan 52 dB:n kes-
kimelutaso, jolloin aaneneristavyystarve on 17 dB (52 dB ulkomelu — 35 dB sisamelun
ohjearvo = 17 dB). Tavanomainen rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hyvan aane-
neristavyyden (luokkaa 30 dB) ilman erityistoimenpiteita. Nain ollen asemakaavaan ei ole
tarvetta merkita julkisivujen aaneneristysmaarayksia.
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Kuva 26. Meluselvityksen kuva pdivinajan suurimmat keskiddnitasot julkisivuilla. Julkisivuihin
kohdistuu suurimmillaan 52 dB keskiddnitaso.

Kokonaisuutena suunnittelualueelle ei aiheudu ohjearvot ylittdvia melutasoja, eika ase-
makaavan tarvita maarayksia melusuojauksista suunnitelulla maankaytolla.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Ikaantyneille sopivia asuntoja ja asuinymparistdja tarvitaan jatkossa yha enemman, silla
Suomen kansallinen tavoite on, etta iakkaat ihmiset voivat asua kotona mahdollisimman
pitkaan ja saada sinne tarvitsemansa palvelut. Kotona asumisen tukeminen on tarkeaa
seka ikaantyvan vaeston etta yhteiskunnan kannalta, silla se liittyy seka asukkaiden toi-
veisiin ja itsemaaraamisoikeuteen etta tarkoituksenmukaiseen vanhuspalvelujen raken-
teeseen. Ymparistoministerion toimenpideohjelmassa tuetaan kuntien ennakointia ja va-
rautumista ikdantyneiden asumistarpeisiin. (Ldhde: Ikdéntyneiden asumisen toimenpide-
ohjelma 2020 -2022, Ympaéristéministerié 2020).

Palveluasuminen sisaltda asumisen ja sosiaali- ja terveydenhuollon avopalvelut. Asiakas
maksaa erikseen asumisestaan ja kayttamistaan palveluista. Palveluasumisesta ei ole
saadoksissa tarkempaa maaritelmaa, mutta kaytanndssa se on jaettu tavalliseen palve-
luasumiseen, jossa henkilokuntaa on paikalla vain paivisin, ja tehostettuun palveluasumi-
seen, jossa henkildkuntaa on paikalla ympari vuorokauden. Palveluasuminen ja tehos-
tettu palveluasuminen ovat avohoitoa. Viime vuosina tehostetun palveluasumisen osuus
on kasvanut ja muun palveluasumisen osuus vahentynyt.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa alueella tavanomaisen rivitaloasumisen lisaksi palveluasu-
misen. Korttelialueelle voidaan toteuttaa esim. kaiken ikaisten tehostetun palveluasumi-
sen toimintayksikko, jossa olisi asuntojen lisaksi tukitoimintotiloja kuten esim. toimisto-,
keittid-, ruokailu- ja oleskelutilaa. Kortteliin voidaan myos sijoittaa rivitaloasuntoja, jotka
olisi tarkoitettu itsenaisempaan asumiseen eli kevyempaa palveluasumista. Palvelu-
asumisyritykset sijoittuvat mielellddn luonnon lahelle mutta silti kohtuullisen matkan
paasta palveluista. Kaavaratkaisu tarjoaa mahdollisuuden palveluasumisen sijoittamisen
viihtyisalle asuntoalueelle kaupallisten palvelujen laheisyyteen.

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta Myllymaen liikekeskusalueeseen ja Lappeen-
rannan ydinkeskustaan. Myllymaen koulu sijaitsee aivan suunnittelualueen vieressa. Alu-
een toteuduttua uudet asukkaat tukevat osaltaan mahdollisuuksia lahialueiden palvelujen
sailyttamiseen. Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on siten vahva yhteys asukkai-
sen viihtyvyyteen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kortteleiden rakentaminen kaavan mukaisesti luo edellytykset viihtyisan asuinmiljéon ra-
kentumiselle. Kaavamuutoksen myoéta alue rakentuu rivitaloalueena. Suunnittelualueelle
laaditun meluselvityksen perusteella alueelle ei aiheudu ohjearvot ylittdvia melutasoja.
Tulevien rivitalokortteleiden lapi ei suuntaudu lapikulkuliikennetta, mika osaltaan turvaa
turvallisen liikkumisen tulevien rakennusten tonteilla. Asemakaavamuutoksella ei ole ne-
gatiivista vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon nykytilanteeseen
verrattuna.

- Vaikutukset lapsiin

Kaavaratkaisu mahdollista jatkossakin sujuvat ja turvalliset yhteydet asuinalueilta suun-
nittelualueen etelapuolen kevyen liikenteen reiteille ja edelleen Myllymaen kouluun. Ase-
makaavalla ei ole heikentavaa vaikutusta lasten koulu- ja paivakotimatkoihin eika kaava-
ratkaisu heikenna lapsiperheiden arjen sujuvuutta.

Kaavamuutosalueelle ei kaavan myota sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparis-
toonsa melua, tarinda, polya tai muuta ymparistohairiota.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen kautta ei suuntaudu virallisia merkittyja ulkoilureitteja eika kaavamuu-
toksella ole niiden osalta vaikutuksia. Kaava-alueeseen ei ole sisallytetty virkistysalueita,
mutta se rajautuu lahivirkistysalueisiin Korvasienen- ja Ukonmaenpuistoihin. Lahialueen
asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuudet sailyvat ennallaan.
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6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen ja tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja infraverkkoon. Kaavan toteutuessa nyKkyi-
sin kerrostaloalueeksi kaavoitettu rakentamaton metsaalue muuttuu rivitaloalueeksi. Kaa-
vamuutosalueen rakennusoikeus vahenee 8000 kerros-m?, joten kaavamuutos ei tiivista
kaupunkirakennetta voimassa olevaan asemakaavaan nahden, mutta sen sijaan tehos-
taa jo rakennetun infraverkon kayttda. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueella tavanomaisen
rivitaloasumisen lisaksi palveluasumisen. Korttelialueille voidaan toteuttaa yksityisen toi-
mijan rakentamana esim. tehostetun palveluasumisen toimintayksikkd, mika lisaa tyo-
paikkojen maaraa ja palveluja alueella. Kaavaratkaisu eheyttaa rakennusten valmistuttua
yhdyskuntarakennetta, kun keskella taajamarakennetta oleva rakentamaton alue tayden-
tyy. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin.

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia eika kaavan toteutumisella ole siten vaikutuksia
rakennuskantaan.

Kaavan toteutuminen ei aiheuta uusien vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamis-
tarpeita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisain-
vestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myoskaan jouduta siirtamaan tai
muuttamaan. Tonttilittymien rakentaminen edellyttanee ainakin yhden katuvalaisimen
siirtoa.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamuutosalueen muuttuminen kerrostaloalueesta rivitaloalueeksi muuttaa alueen
mittakaavaa pienipiirteisemmaksi ja rakeisemmaksi. Myos voimassa olevan asemakaa-
van porttimaisesta rakennusten sijoittelusta on luovuttu. Rakennukset voidaan sijoittaa
vapaammin rivitaloasumiseen sopivaksi ja tonteille on mahdollista ryhmitella useita ra-
kennuksia. Kaupunkikuvan yhtenaisyyden turvaamiseksi, kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta korttelialueilla rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka
kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Ra-
kennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta tai sileda rappausta.
Rakennusten tulee olla paavariltdan vaaleita ja asuinrakennuksissa on kaytettava harja-
kattoa. Suunnittelualueen rakentuminen taydentaa Hiessillan alueen valjaa ja vehreaa
rivi- ja omakotitaloasutusta.

Asemakaavassa on merkitty Hiessillankadun laitaan ja tonttien reuna-alueille alueenosat,
jotka on tarkoitettu korttelialueita kertyvien katto- ja hulevesien johtamiseen, viivyttami-
seen ja kasittelyyn. Koska Hiessillankatu on sisaanajovayla Hiessillan asuinalueelle,
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maarataan nama alueet istutettavaksi ja maisemoitavaksi. Hyvin suunnitellusta huleve-
sienhallinnasta voi tulla merkittavasti kaupunkikuvaa rikastuttava ja viihtyisyytta lisaava
teema.

Kaupunkikuvallisista syista ja yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi kaavakarttaan on merkitty
rakennusaloja ymparodivat alueet istutettaviksi minka lisaksi kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin
osa tulee istuttaa. Korttelialueiden Ukonmaenkadun ja Savimaenkadun puoleisille sivuille
on merkitty myds istutettavat puurivit.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten
suunnitelmalla ei ole siltd osin vaikutuksia.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin
eli RKY-kohteisiin. Sita ei ole mydskaan luokiteltu maakunnallisesti merkittavaksi eika
silla ole maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen ymparis-
ton/kohteen merkintaa. Kaava-alueella ei ole myoskaan inventointeihin sisaltyvia paikal-
lisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkoalu-
een (KM-4) reunalle, jonka etelapuolelta alkaa taajamatoimintojen alue (A). Etela-Karja-
lan maakuntakaavan KM-4 alueen tavoitteena on, etta alueen yksityiskohtaisessa suun-
nittelussa huolehditaan siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankay-
ton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/ taajamarakennetta ja antavat hyva mahdollisuudet ke-
vyenliikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteuttamiseen.

Maakuntakaavan kaavamaarayksia on tulkittava maakuntakaavan luonne huomioon ot-
taen yleispiirteisesti. Maakuntakaavan alue- ja kohdemerkintdjen ulottuvuus tasmentyy
kuntakaavoituksessa. Nainollen voidaan tulkita, ettd suunnittelualue sijoittuu paremmin-
kin taajamatoimintojen alueelle (A), jossa tavoitteena on edistdaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueille tukien olemassa olevaa infraa.
MyOs Etela-Karjalan liitto toteaa kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa
(11.11.2021), ettd huomioiden maakuntakaavan mittakaava ja alueen sijoittuminen KM-
4- ja A-alueiden rajalle, on alue osoitettavissa taajamatoimintojen kayttoon, koska kaupan
toiminnoille ei ole nahty laajenemistarvetta.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelialueiden keittaminen kaupungin etelaisella
asuinalueella palvelujen laheisyydessa ja hyvien liikkenneyhteyksien varrella. Nykyisin ra-
kentamaton alue saadaan kayttoon. Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa olemassa ole-
vaa infraverkostoa ja eheyttad kaupunkirakennetta maakuntakaavan tavoitteiden mukai-
sesti.
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Ohjaavana kaavatasona asemakaavamuutoksessa toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytdntavoit-
teista 14.12.2017. Talla paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja
vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valti-
onneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittédmiselle seké véestbkehityksen edellytta-
mélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee Lappeenrannan ydinkeskustan etelapuoleisen alueen elinvoimaa ja
hyodyntaa alueen vahvuuksia, kuten edullista sijaintia paaliikennevaylien ja kaupallisten
palveluiden laheisyydessa. Kaavaratkaisu luo osaltaan edellytyksia riittavalle ja monipuo-
liselle asuntotuotannolle. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle hoiva- ja palvelu-
asumisen sijoittamisen.

Luodaan edellytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Kaavaratkaisu perustuu kokonaisuudessaan alueen olemassa olevan liikenne- ja infra-
verkon hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskustan-
nuksia. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen toteuttamisen viihtyisiksi rivitalokortteleiksi.

Edistetddn palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri
véestoryhmien kannalta. Edistetéén kévelyéa, pyodréilyé ja joukkoliikennettéa seké viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittémista.

Merkittavéat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Palvelut ja tyOpaikat ovat kaavamuutosalueelta hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa.
Kaava-alue sijoittuu vajaan kilometrin paahan Myllymaen liikekeskusalueesta ja alueen
vieressa sijaitsee Myllymaen alakoulu. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset sailyvat ennal-
laan. Alueelle on kaikista suunnista hyvat yhteydet kevyella liikenteelld. Joukkoliikenteen
pysakit ovat alueen valittotmassa laheisyydessa.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetééan valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
maélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéayttéén perustuville matka- ja kul-
Jetusketjuille sekéa tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eika edellyta nykyisen liiken-
neverkoston laajentamista. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella
hyvat ja se on kattavan kevyen liikenteen verkoston piirissa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestel-
maan.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan s&én &éri-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistadén melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen Vélille jatetééan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa tai
ilman epapuhtauksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittédvyydesté seké viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetéén luonnonvarojen kestévaa
hyédyntédmista.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja.

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa kerrostalokorttelialuetta. Kaa-
van toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstoutu-
mista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostuksen liitteeksi on liitetty 2D-havainnekuva, jossa esitetdan suunnittelualu-
een kortteleiden rakennusoikeus taysimaaraisesti rakennettuna rivitaloina kaksikerrosrat-
kaisuna ja rakennusoikeuden maarittamat velvoiteautopaikat. Havainnekuva on viitteelli-
nen ja sen tarkoitus on selventaa kaavakartan suunnitelmaa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 1.12.2021

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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